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A-L 'étude dite « Loi Barnier », menée en application de
I"article L.111-8 du code de |'urbanisme

1- Rappel de la loi Barnier

Les référencesjuridiques

Le cadre réglementaire actuel concernant la protection de I'environnement et du paysage vis a vis de
I'urbanisation et I'inconstructibilité de zones est le suivant:

- La loi n°95-101du 2février 1995relativeau renforcementde la protectionde I'environnement dite «
Loi Barnier ».

- Lacirculaire n°96-32 du 13 mai 1996 relative a I'application de l'article 52 de laloi n°95-101 créant
un nouvel article L. 111-1-4 du code de 'urbanisme (avant réécriture du code de |'urbanisme).

- LarticleL.111-6 a L.111-10 du code de |'urbanisme relatif al'amendement Dupont (apres réécriture
du code de l'urbanisme).

L'objectif de 'amendement Dupont

Il a pour objet d'inciter les communes a engager une réflexion préalable sur I'aménagement futur des
abords desvoies qu'il vise, afin d'améliorer la qualité del'urbanisme.

La loi vise a mieux maitriser le développement urbain le long des voies les plus importantes et invite les
communes a édicter desregles d'urbanismejustifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité
et de la qualité architecturale, urbaine et paysagere.

Les dispositions des articles L. 111-6 a L.111-10 du Code de I'Urbanisme sont applicables a toutes les
communes dontleterritoire ou une partie, longe une autoroute, une route express, une déviation ou une
route classée a grande circulation.

Nous sommes, a Percy, dans le cas de la route départementale n°999, classée a grande circulation
(Décret n® 2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n® 2009-615 du 3 juin 2009 fixant la liste des
routes classées a grande circulation).

L'’amendement Dupont

Les articles L.7177-6 a L.177-8 du code de ['urbanisme stipulent .

Article L111-6 - « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de |'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part
et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze metres de part et d'autre
des routes visées a l'article L. 141-19.

Article L111-7 - L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Article L111-8 - Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer
des regles d'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme
et des paysages. »

Ainsi, I'objectif recherché au travers de cet article vise la maitrise de la qualité des entrées de ville aux
abords de voie a fort trafic. La section concernée par ce dossier Loi Barnier, se situe aux lieux-dits de
la Monnerie et de la Maladrerie, en entrée d'agglomération Sud de Percy-en-Normandie.

Au regard de l'article L.111-8, la possibilité est donnée de réduire la marge d'inconstructibilité
aujourd’hui fixé a 75 métres a compter de |'axe de la Route Départementale 999 via des mesures
garantissantla qualité de I'entrée deville.

Le présent dossier vise a lever l'interdiction et a adapter les marges de retrait de la zone au regard de
la prise en compte de cing critéres d'analyse cités préalablement dans I'énoncé de I'article, au droit
de la RD999 et sur le secteur concerné.

Le titre suivant présente les éléments de réflexion conditionnantla modification des marges de recul
surle secteur permettant I'implantation de batiments d'activités.

La méthodologie se développe en une analyse du projet et de son impact au regard des cinq criteres
retenus.

2- Analyse du projet en application des critéres figurant a
I'article L.111-8 du code de |'urbanisme

2.1- La prise en compte des nuisances
Contexte :

La RD999, ancienne route nationale N7999 s'étend de la frontiere avec la Mayenne (RD 31) a Saint-
LS, Villebaudon, Villedieu-les-Poéles-Rouffigny et Saint-Hilaire-du-Harcouét. Elle assure une liaison
entre I'/A84 et Saint L6 (en complément de la RN174 Torigny-sur-Vire — Saint LO). Elle est classée route
d'intérét départemental et est gérée depuis le 1°" mars 2003 par le Conseil Départemental de la
Manche.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.wikimanche.fr/Saint-L%C3%B4
https://www.wikimanche.fr/Saint-L%C3%B4
https://www.wikimanche.fr/Villebaudon
https://www.wikimanche.fr/Villedieu-les-Po%C3%AAles-Rouffigny
https://www.wikimanche.fr/Saint-Hilaire-du-Harcou%C3%ABt
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e SRR
Réseau routier principal

emmss  Autoroute A84
===== Route nationale

- Route départementale d'intérét structurant

Route départementale d'intérét départemental

Infrastructures et Transports - Département de la Manche

—— Route départementale d'intérét cantonal ou local

® Centre d'entretien routier

Sources : CG50/SIG — Février 2014

De plus, la RD999 est
classée voie a grande
circulation, comme le
montre la carte ci-
contre.

Elle supporte un trafic
important et en
augmentation. Les
comptages effectués
sur cette voie sont
situés sur la commune
de Moyon. Ils restent
intéressants pour
Percy car la RD999
constitue une voie de
liaison entre 'A84 et St
LO et les variations de
flux entre ces deux
points correspond a la
desserte locale. Entre
Percy et Moyon, le
secteur est « rural ».

Zlesis/  Sffa™
1 Projet de réduction
de la marge

“ inconstructible
é‘— Verablerey]

Communauté urbaine de Chebourg £

N Départementale
/\/ Nationale
Conception : DDTM 50

© DDTM50-SERIS-SRD

f la Hauté Décret n° 2010-578 du 31 mai 2010 modifiant
‘)/Ba iore e décret n° 2009-615 du 3 juin 2009 fixant

/i

la liste des routes a grande circulation
T AP RN 4 I cinetin
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On peut donc émettre I'hypothese que le trafic moyen journalier est sensiblement le méme.

Un second point de comptage est effectué en sortie d'A84, sur la commune de La Colombe.

Année 2014 2015 2016

Nombre de véhicules/j 3654 3680 3871

- Moyon

Part des Poids-lourds 70,9% 70.9% 709%

Nombre de véhicules
par jour sortie A84-sur

la commune de La 4186 Pas de comptage 4497
Colombe
Part des Poids-lourd’s 81% i 82%

Cette fréquentation génere des nuisances
sonores aux riverains. Un « Plan de prévention du
bruit dans l'environnement pour les routes

Lelels)
départementales supportant plus de 3 millions de gua
véhicules par an » est en cours de définition a
I'échelle du département de la Manche. Il est A—

tampon”®

précisé dans ce document que «Par des
aménagements du territoire appropriés, la géne 5

. . ~ . , nfrastructure
sonore due au trafic routier peut étre diminuée. bruyante

Le schéma ci-dessous montre comment la
disposition des  zones industrielles et
commerciales a proximité des infrastructures
permet de garder des territoires « protégés » au
second plan plus adaptés a I'habitat. »

La commune de Percy-en-Normandie n’est pas
concernée par ce documents, la RD999
supportant moins de 3 millions de véhicules par
an (1,64 millions environ) mais les principes
proposés restent intéressants.

Tertiaire

habitat

Activités
industrielle,

La prise en compte des nuisances dans le cadre de la réalisation du projet :

Les nuisances sont principalement sonores : La géne peut étre provoquée aussi bien par un bruit
constant et regulier que par un niveau sonore bref mais élevé. Le seuil de tolérance admis en matiere
de bruit est de 60 décibels. A ce « degré », on atteint un niveau de confort admissible par la majorité.

Sur le secteur d'étude, les nuisances sonores ont pour source principale la circulation automobile sur
la RD999. En effet, en dehors de la circulation routiere supportée par cet axe, le secteur d'étude
constitue un espace de transition entre la zone pavillonnaire d'entrée d'agglomération de Percy et
I'espace agricole. Deux occupations de I'espace générant peu de nuisances sonores.

Conformément a I'article L. 571-10 du code de I'environnement, la RD999 supportant un trafic moyen
de plus de 4 000 véhicules/jour, n'est pas identifiée au classement sonore des infrastructures
terrestres. Il n'est donc pas délimité de secteur d’'exposition aux nuisances sonores de part et d'autre
de son axe. Ainsi, dans le cadre de la présente étude, il n'est pas déterminé d'emprises de part et

5
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d'autre de la voie ou une isolation acoustique renforcée des batiments est nécessaire. Il n'empéche
que la réalisation de la ZA de la Monnerie et en particulier des constructions a usage d’activiteés,
participera a I'atténuation des nuisances sonores pour les habitations existantes.

De plus, la réduction de la marge de recul de 75 métres a 15 métres améliorera la limitation des ondes
de propagation du bruit.

2.2- La prise en compte de la sécurité
Contexte
Voici I'aménagement et la desserte envisagée de la zone :

La voie de desserte interne a la zone sera traversante et permettra de relier la Rue de la Monnerie
(RD453) a la RD999 (Voie de la Liberté). Il est envisagé I'aménagement d'un rond-point pour deux
raisons :

- Marquer et sécuriser I'entrée de la zone d'activités de la Monnerie ;
- Limiter la vitesse des véhicules en entrée d'agglomération.

En effet, le caractére rectiligne de la voie et son large profil est favorable a I'accélération des véhicules.
Ainsi, lors de la traversée du coeur de bourg, les vitesses observées sont inadaptées et mettent les
piétons en danger.

Il est a noter qu’en entrée d'agglomération sont déja présents des commerces, des entreprises de
services (garage, clinique vétérinaires,...), mais aussi un établissement scolaire avec une structure
d'hébergement des jeunes (Maison Familiale et Rurale). Ainsi, des I'entrée d'agglomération, de
nombreux usagers fragiles traverses et longent la RD999.

“

Le premier rond-point d'entrée d'agglomération

Vue sur la RD999, depuis la MFR et en direction Sud, et vue sur le caractere rectiligne de la voie.
du la ZA de la Monnerie.
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Effet d’écran
des coniféres

Effet signal du
bdtiment SDIS

La ville se révéle
derriéere le centre
de secours

Vue depuis la situation envisagée du rond-point Vue sur la situation envisagée du rond-point a
a créer, en direction du Sud - la ZA de la créer, en direction du Nord. La ZA de la
Monnerie serait implantée sur la gauche.

Monnerie serait implantée sur la droite.

La prise en compte de la sécurité dans le cadre de la réalisation du projet :

Le giratoire de l'entrée de
zone, qui marquera aussi
I'entrée d'agglomération,
sera situé au niveau du SDIS.

La réalisation de ce giratoire
et I'implantation de
constructions a 15 metres
minimum de |'axe de la voie,
permettront de marquer
I'entrée d’'agglomération en
amont de la perception de
I'entrée actuelle.

Cet aménagement
participera au ralentissement
des veéhicules et rendra plus
agréable et sécurisante la
traversée d'agglomération.

Légende :

Emprise de la zone
AUX

Emprises de la marge
de 75 meétres

80 0O

Emprise de 15 metres

"
] !

1

2 Z

ZA

pa 7 ELr

Z
A v
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2.3- La prise en compte de la qualité architecturale

Contexte :

Actuellement, la RD999, dans I'emprise sujet
de la présente étude, est bordée de part et
d'autre par des constructions implantées de
facon ponctuelle. Ces constructions sont
hétéroclites en termes de destination et
d'aspect :

- Les constructions a usage d'habitations
correspondent aux modes constructifs de
leur période de construction.

- A I'Est de la voie, le batiment du SDIS est
assez marquant (teintes vives du
batiment).

Voici quelques exemples de type de
constructions bordant la zone :

@ L es constructions existantes en limites Nord-Est de
la ZA de la Monnerie

@ Développement urbain diffus et hétéroclyte, situé en
= s = — limite Nord-Ouest de la zone

© Maison de type villa balnéaire, bordant la ZA
de la Monnerie.

Le reglement du PLU de Percy-en-Normandie montre la volonté que soient réalisées des constructions
présentant une harmonie d'ensemble a |'échelle des zones d'activités.

Voici un extrait du reglement de la zone UX:
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UX 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La qualité et la diversité architecturale:
Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...).

Menuiseries, les éléments de superstructure et les événements architecturaux. Les couleurs seront
indiquées dans le dossier de demande de permis de construire.

Couleurs et matériaux des facades. Les matériaux apparents en facade devront avoir un aspect de
type bac acier ou plaques composites ou bois et devront conserver, de fagon permanente un aspect
satisfaisant. Leur définition : profil, texture, couleurs doivent étre clairement identifiables dans la
demande de permis de construire. Les teintes devront étre foncées.

De plus, Percy-en-Normandie s'est dotée d'un Cahier de recommandations architecturales,
paysageres et environnementales, dont voici un extrait en matiére de batiments a usages d'activités :

~

4- Intégrer un batiment d’activités

Principes d’'implantation des batiments :

Principe d'implantation d'une maison d'habitation sur

un terrain en forte pente CONSTAT :
3 faut adagter ‘a Mmamor 3 terranm st non ‘e terran A |a manon
Image de I'économie, les batiments agricoles et les batiments d’activités (a
Cas souvant i caractére artisanal ou commercial) participent au paysage au méme titre que les
® il habitations. Batiments fonctionnels et économiques dans leur réalisation,
=7 constr:;tio;\ est leurs volumes ne renvoient a aucun édifice traditionnel, ce qui rend leur intégration
e i e it paysagére d’autant plus difficile.
Cas usuel et " . . core g 4 2 — "
inadapté. Le terrain A ce titre, 'implantation du bati est le critére essentiel en matiére d’intégration
& I/\L __—est transfomé en des édifices de grande taille.
73 plateforme pour
AT e poser la construction.
e
RECOMMANDATIONS :
Cas préférentiel. La 5 i : &
i ___— construction sadapte - Dans un site en pente, 'édifice devra autant que possible s’adosser a la
e Al pents u ferrdin. pente. S'il est de surface moyenne, une partie de I'édifice pourra étre
= encastrée dans la pente, laquelle ménage un acceés de plein pied en partie

haute et basse.

Préférer des batiments qui s'inscrivent dans la pente.

- Dans le cas d'un édifice de grande dimension, étant donné I'importance
des travaux de terrassement a mettre en ceuvre, on privilégiera une
implantation avec le faitage perpendiculaire a la pente.

- Enzone agglomérée, il est important d'articuler I’édifice a créer a I’existant
en agissant sur son orientation (sens du faitage, sens d'implantation du
volume).

On essayera tant que possible pour les aménagements de siéges
d’exploitations agricoles de dissocier les accés (séparation entre les
dessertes d’habitation et celles de 'exploitation).

Hangar de grande dimension dont e volume horizontal s'intégre relativement bien :
- paraliéle et en appui des haies bocagéres
- groupés autour du corpe de bétiment principal
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Typologie et volumétrie :

RECOMMANDATIONS :

On cherchera a rester dans des volumétries simples, sobres. Il peut étre
intéressant de démarquer P'entrée, la show-room ou l'accueil en créant un
volume secondaire adossé au reste du volume.

Les toitures a 2 pans sont préférables, comme un rappel a l'architecture
traditionnelle.

Préférer des pentes de foitures similaires aux toitures du bati traditionnel

Volume d’actiovités

ARDIENNAGE|

Accueil, show-room ...

Eviter les volumes trop (toits qui se imbric =)

Architecture et composition des facades (matériaux et couleurs) :

v CONSTAT :

La composition des batiments est totalement différente selon leur activité. Les
batiments agricoles sont souvent trés longs et peu hauts, permettant I'élevage
d’animaux, avec peu d'ouvertures. Les hangars a fourrage seront plus hauts, pas
forcément fermés de toute part. Les batiments d’activités possédent des volumes
assez similaires, mais des ouvertures assez différentes selon l'activité présente.

La localisation et 'implantation des enseignes comptent autant que celles du
bati.

RECOMMANDATIONS :

On cherchera a réfléchir sur le rythme des ouvertures, l'intégration des éléments
techniques (panneaux solaires, aérothermie...) et des enseignes.

Les panneaux publicitaires et enseignes sont a inscrire dans I'enveloppe batie
de I'édifice et leur nombre sera limité. Le foisonnement d’enseignes amoindrit la
lisibilité de chaque enseigne.
Il est préférable d'intégrer les enseignes aux batiments. Il est préférable de limiter
un seul totem par commerce.

Des architectures et des ouvertures complexes ou déconnectées
du contexte communal

Un foisonnement de p. publicitaires a p ire dans Une enseigne intégrée dans le volume du Hangar & deux pentes, reprenant les volumes des hangars agricoles.
I'extension de la ZA. batiment. Une sobriété qui renforce sa lisibilité.

10
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CONSTAT :

Les batiments d'activité présentent souvent une diversité de matériaux et de couleurs. Ce-
pendant, on note que dans la zone d’activités récente, de nombreux batiments possédent des
similitudes en terme de couleurs et de matériaux (le bac acier gris), ce qui confére a la zone
une certaine homogénéité. Sur certains batiments, des angles sont peints pour se différen-
cier et attirer 'ceil. Parfois, un des volumes du batiment est peint dans une couleur plus vive
Dee couleuss ploe yives & \iliats avec paoenonie (accueil ou bureau de la direction souvent).

Dans les batiments d’activités plus anciens, on trouve des batiments plus hétéroclites, en
terme de volumes et de couleurs. Les couleurs blanches et crémes étaient beaucoup uti-
lisées. Il n'y avait pas de réflexion d’ensemble et d'unité dans les couleurs utilisées.

RECOMMANDATIONS :

[ L'intégration des batiments d'activités peut étre facilitée par le
| respect d'une volumétrie basse, mais aussi par I'utilisation de

Exemple de bardage bois facilitant F'intégration du béti dans matériaux neutres :

son environnement. 2 . 2 - -

- Le bois et les panneaux métalliques de teinte rouille peuvent
également étre utilisés. On évitera néanmoins de créer des
motifs géométriques, tels qu'une alternance de tdle verte et
marron...

- Les teintes sombres sont a privilégier pour les bardages. Elles
permettent de faire ressortir les enseignes. Les rives métalliques o
de couleurs cernant la forme du bati sont & éviter. Bipirliat vt bkl

leurs cniardes

Inscription
d'une en-
seigne dans 33
Fenveloppe
de Iedifice,
utilisation de
panneaux
métalliques
de teinte
rouille.

LEADER
PRICE

Une opération réfiéchie : une unité de formes, couleurs et de maténiaux. Seules les rives d'angles
différencient chacune des activités.

Une simplicité des volumes, soulignée par la monochromie du parement.

RECOMMANDATIONS :

Les objectifs en termes de couleurs et matériaux des
constructions sont :

- trouver une harmonie d’ensemble dans la zone d'activité

- intégrer les constructions au paysage. Pour cela, il sera
privilégié des couleurs foncées, plutét que les couleurs
claires et/ ou criardes.

- proposer une certaine diversité des nuances, permettant
une liberté dans les projets.

- tendre vers une lisibilité optimale, en limitant la multipli-
cité des accroches visuelles. Dés lors, il s'agit de limiter
le nombre de couleurs et matériaux sur un méme batiment.
Dans cette méme perspective, il convient également d’'inté-
grer ’enseigne de I’entreprise au batiment ; afin d’éviter
la dispersion des informations visuelles.

- les couleurs des menuiseries devront étre en harmonie
avec celles du batiment principal.

Il est préférable de limiter I'utilisation de 2 couleurs au maxi-
mum par volume (hors menuiseries, éléments de structure, ou-
vertures, enseigne...). Les couleurs des menuiseries devront
étre en harmonie avec celles du batiment principal.

Ainsi, le PLU actuellement applicable intégre déja de nombreuses recommandations et prescriptions
architecturales dans le but d'assurer la réalisation de batiments d'activités de qualité.
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La prise en compte de la qualité architecturale dans le cadre de la réalisation du projet :

Voici un extrait du permis d'aménager de la ZA de la Monnerie (G.DENIAU et C.PODER), montrant un
visuel de I'entrée de la zone d'activités depuis la rue de la Monnerie. Cela permet de percevoir
I'interprétation qui est faite du reglement du PLU applicable et du CRAPE joint en annexe au PLU.

PA 5 — Visualisation du projet
Vue depuis I'acces route de la Monnerie au Nord

L'aspect des batiments envisagés répond aux exigences du reglement du P.LU. et aux
recommandations du CRAPE. Par exemple, on y retrouve, pour les batiments d'activités de faible
emprise au sol, les toitures a deux pans et les toitures terrasses pour les batiments de large surface.

Le traitement des fagades montre un traitement cohérent, neutre, et de qualité, visant a assurer
I'narmonie d'ensemble des batiments qui trouveront place sur la ZA de la Monnerie.

Des constructions sont actuellement en cours de finalisation sur la zone d'activités de la Monnerie. La
photographie ci-dessous met en évidence le respect des regles figurant au PLU et des
recommandations du CRAPE, par les porteur de projet.

Ce constat démontre la volonté de la collectivité, comme des entreprises s'installant sur ce site, de
véhiculer une image dynamique et qualitative de I'activité économique locale.

DE LA MONNERIE

e e e s )

______

Vue sur I'entreprise en cours de contruction especant les prescriptions du CRAPE en matiere de teite, de
choix des matériaux et de répartition des volumes.
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2.4- La prise en compte de la qualité de I'urbanisme

Contexte : e

Les batiments d'activités existants en ‘ “"
< S

entrée Sud de l'agglomération de
Percy-en-Normandie, se sont installés - < ®
en linéaire de part et d'autre de la »
RD999. IIs sont identifiés en bleu foncé % ' " *\
a l'extrait de plan cadastral ci-contre. .~ . N -
On retrouve ce méme phénomeéne en £F —
sortie  Nord de I'agglomération , o\ 7 |k I .

dailleurs. el |, LA/ F (S

L'aménagement de la ZA de la [« 7 7 raY . &
Monnerie assurera une capacité \P ‘ A |
d'accueil d'activités économiques g4 ; L » '(5‘
nouvelles, qui seront implantées selon \ ‘ /
le projet d'aménagement global, en : | —/ |
partie  défini  par I'orientation L '
d'aménagement et de
programmation proposée au PLU.

1=

ol -

La prise en compte de la qualité de I'urbanisme dans le cadre de la réalisation du projet :

Le projet d'aménagement proposé respecte l'orientation d'aménagement et de programmation
proposée au PLU. Le schéma d’aménagement dessiné a pour objectif de définir les conditions
d'urbanisation en respectant les logiques de développement économique des entreprises et celles
d’insertion dans I'environnement, notamment par la préservation du patrimoine naturel existant (haie
et chemin creux).

A I'échelle de I'entrée de ville, le projet integre la volonté d'une structuration des batiments et en
particulier d'une optimisation de l'utilisation des espaces viabilisés. C'est cette problématique
d’'optimisation de I'usage des sols qui motive prioritairement le souhait de réduire la marge de recul
compté depuis I'axe de la RD999 a 15 metres.

A I'échelle de la zone, le tracé de la voirie vise a optimiser la desserte de la zone et a limiter I'emprise
de la voirie.

En matiere de regles d'implantation des constructions, le réglement du PLU prévoit déja une
implantation des constructions a une distance minimale de 5.00 metres des voies et emprises publics
et une implantation en limite séparative ou a 4.00 metres minimum des limites séparatives.

Ainsi, il n'est pas apporté de modifications aux regles d'implantation des constructions qui répondent
déja aux objectifs souhaités de la collectivité, notamment en matiere de densité des constructions et
de limitation de la consommation de I'espace.
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Toutefois, afin d'intégrer la servitude relative | PA9:Hypothése d'implantation du bati
a l'inconstructibilité de certains espaces en
application de la loi Barnier, il est mentionné
a larticle UX 2.1.1- «Sauf indications
spécifiques portées au plan,... ». Cela permet
d'assurer la complémentarité du reglement
graphique avec le réglement littéral.

Ainsi, la réduction de la marge de recul
inconstructible de 75 metres a 15 metres
favorisera la  mise en ceuvre d'un
aménagement d’ensemble plus compacte.

Pour information, voici un extrait du permis
d'aménager de la ZA de la Monnerie,
présentant une hypothese d'implantation des
constructions, et mettant en évidence le
caractére groupé des constructions.

2.5- La prise en compte de la qualité paysagére
Contexte :

La aussi, le PLU propose quelques regles a respecter a la lettre ainsi que des recommandations
figurants au CRAPE joint en annexe au PLU. Ainsi, dans le cadre du présent projet de réduction de la
marge de recul de 75 metres a 15 métres, il n'est fait aucune proposition complémentaire.

Voici un extrait du reglement du PLU :

UX 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Des haies bocagéres et des chemins sont classées a protéger selon les indications portées au plan de
zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de 'urbanisme. Tout arbre ou plantation
supprimé devra étre remplacé. Les travaux correspondant a un entretien durable et normal et de
I’exploitation d’une haie ne sont pas concernés. Tout projet concernant des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » doit faire 'objet d’'une demande d’autorisation en mairie (déclaration
préalable).

Uimplantation des constructions doit étre étudiée de maniéere a ce que les plantations existantes,
d’essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilite, elles doivent étre remplacées par des
plantations de méme nature.

Voici un extrait du CRAPE :
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Conservation d’'une partie de la haie bocagére pour une meilleure
intégration dans le site.
(Source : Bretagne qualiparc)

CONSTAT :

Les espaces libres autour des batiments sont souvent démesurés, com-
posés de grands espaces goudronnés ou enherbés. Ces espaces sont trés
consommateurs de surfaces imperméabilisées.

Le traitement de la limite entre espace public et espace privé est peu amé-
nagé, afin de laisser le regard passer jusqu’au batiment. Pour certaines
activités, les clétures sont obligatoires.

Certains batiments ont édifié des grillages aux couleurs vives (jaune,
rouge,...), ce qui ne facilite pas I'intégration paysageére de ces éléments.

RECOMMANDATIONS :

Les espaces libres seront de préférence traités en matériaux perméables
(sable stabilisé, graviers, dalles engazonnées, pavés aux joints enherbés...),
sur tout ou partie du terrain. On limitera les grandes étendues enherbées
d’apparat, trop consommatrices de terrain.

Il est possible de mettre en place des bosquets d’arbres de haut jet (3 a 5
individus) autour de ces batiments sans réaliser de terrassement. On pourra
s’inspirer des plantations réalisées sur les espaces publics communaux.

On veillera a la création de bandes de plantations bocageres ou de talus
plantés d’arbustes autour des batiments d’activités agricoles, ce qui facilite
leur intégration.

Notons qu'il existe un certain nombre de mesures et d’aides visant a
encourager la plantation de haies bocagéres et 'aménagement de siéges
d’exploitation (Conseil départemantal, Chambre d'Agriculture...). Ces haies
permettent d'intégrer au mieux ces batiments de grand volume.

_[_l_Ll_L_LJ—H’_\f—meLM\ewm

Ll fJi_a,l.,‘b;J,; Ty

VA ‘@ pw -Muﬁt.d-.n.-._'-j.. wlowm  qelacnee

Prncipe d'aménagement dune zone de stationnement permettant les
deéplacements piéfons.

Les plantations d'arbres de haut jet apportent de
I'ombre sur les véhicules.

Attention cependant aux arbres soumis a certains
insectes (pucerons, araignées rouges) et/ou
produisant des substances collantes (miellat)
néfastes pour les carrosseries des véhicules des
usagers (éviter par exemple les variétés sensibles
de tilleuls). Eviter aussi les essences produisant
des fruits (Marronniers)

Plantations arbustives intégrant les places de stationnement.

RECOMMANDATIONS :

Stationnements :

Des arbres de hauts jets peuvent étre plantés, en raison de 1 arbre pour
5 places minimum. Des noues permettant la gestion des eaux pluviales
peuvent aussi étre projetées lors de la création de parkings. L'aménagement
des parkings devra intégrer des liaisons piétonnes sécurisées.

On essaiera tant que possible d'intégrer les éléments annexes a l'activité
(parcs a chariots, locaux & poubelle) le long de I'édifice principal.

Espaces verts ;

La mise en ceuvre de baches en plastique au pied des plantations n'est
pas nécessaire. Ces baches sont, en effet, trés difficiles a éliminer dans
le temps (impact environnemental) et leur aspect n'est pas qualifiant les
premieres années. Si un paillage doit étre mis en csuvre, il sera de préférence
d'origine végétale (paille, fibre coco, mulch).

Clotures :

La création de clotures n’est pas obligatoire. Les clétures (type treillis soudé
ou panneaux bétons préfabriqués...) qui contraignent les déplacements
des usagers sur le sieége de ['activité ou entre les différents batiments sont
a éviter. Si elles sont mises en place, leur couleur doit étre discréte (gris-
noir-brun par exemple). Des haies peuvent étre mises en place, on évitera
les essences trop ornementales (feuillages rouges ou panachés) et on
préférera des essences bocagéres.

La présence de publicité ou des raisons sociales est déconseillée sur
les clétures pour conserver une certaine harmonie.

Prise en compte de la qualité paysagere dans le cadre de la mise en ceuvre du projet :

Le rond-point, acces principal a la zone d'activités de la Monnerie constituera également la nouvelle
entrée de ville de Percy et nécessite un traitement qualitatif. Sur les espaces publics bordant le rond-
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point, il est envisagé la plantation de pommiers en rappel au verger situé sur une parcelle en amont
du projet (en limite Sud).

A l'intérieur de l'opération, la qualité des limites est gérée sur I'espace public. D'un c6té de la voirie
principale, les eaux pluviales seront gérées par une noue enherbée accompagnée d’'arbres de haut-
jet en alignement, d'arbustes et de plantes inspirées des ambiances bocagéres, a I'image des
recommandations figurants au CRAPE. De I'autre cOté de la voie, les pieds de clotures seront soulignés
par des plantations d'arbustes bas, de plantes vivaces et de couvre-sol. Ce traitement favorisera aussi
la constitution de continuités écologiques au sein méme de la zone d'activités.

Le reglement du permis d’aménager encadre aussi les types de clotures admises.

Les illustrations ci-dessous sont issues du projet de permis d'aménager de la Monnerie :

Muret
2.00 x 2.00m

*J.wa‘l‘ab!_

v'o-r o w’r-mni’ & accdp Entree de zone sur la D999
%

A Bsen ] ‘ M2 AL, s
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3-Syntheése

La modification de la marge de recul initiale de 75 metres imposée par la loi Barnier le long de la
Route Départementale 999, se fonde sur les principes d’aménagement exposés dans cette présente
étude. Cette modification permettra de rendre constructible I'ensemble des parcelles compris dans
le secteur AUX apres approbation par le conseil communautaire.

L'ensemble des éléments de I'article L. 111-8 du code de I'urbanisme sont donc respectés :

1. Nuisances

L'implantation des batiments d'activités constituera un écran entre les zones habitées et la RD999, ce
qui limitera les nuisances sonores pour les habitations existantes. Quant aux batiments d'activités, les
bureaux respecteront les normes de bruit et ne devraient pas étre impacté par les nuisances sonores.

2. Sécurité

La sécurité d'acces au site sera assurée par le giratoire qui sera réalisé au croisement de la RD999 et
de la rue de desserte de la ZA de la Monnerie. Cet aménagement marquera l'entrée Sud de
I'agglomération de Percy, ce qui participera a I'amélioration de la sécurité des divers usagers (piétons,
cyclistes et véhicules).

Au regard des flux de circulation supportés actuellement par la RD999, 'aménagement de la ZA de la
Monnerie n‘engendrera qu’une faible augmentation de ces flux.

3. Qualité architecturale

Le respect des regles inscrites au PLU ainsi que I'accompagnement architectural mené par la ville de
Percy-en-Normandie, notamment grace a son cahier de recommandations architecturales, paysageres
et environnementales, permettront d’aboutir a des projets architecturalement intégrés dans le site.

4. Qualité urbaine et paysagere

Le projet prévoit des aménagements paysagers permettant de réduire I'impact visuel notamment du
stationnement. Il sera procédé a un renforcement des espaces verts le long de la RD 999 créant ainsi
une respiration végétale. Le patrimoine naturel existant est préservé (haies bocagéres). Au sein de la
parcelle, 'aménagement des espaces libres ainsi que la végétalisation du parking participera a la
qualité des batiments construits.

Ainsi, il apparait que le projet de réduction de la marge de recul inconstructible prend bien en compte
les risques de nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages. Il integre méme la problématique de développement des continuités
écologiques au sein du tissu bati a venir.

Enfin, en plus des criteres décrits ci-dessus, il est proposé la mise en ceuvre d'un aménagement
qualitatif ou il est souhaité le maintien d'une « ambiance rural » en entrée d’agglomération de Percy-
en-Normandie, par la réalisation a venir de plantations qui renforceront la structure bocagere
existante sur ce secteur et I'histoire des vergers.
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Marge de recul en vigueur sur la zone AUX:

Légende
PLU

PRESCRIPTION_LIN '

1 ]
=== 07 - Eléments de paysage y
—— Marge de recul inconstructible /
ZONE_URBA ‘
[ Zone urbanisée \ /é
I Habitat \
[ Activité
Activité ail! v
Mixte \
[ Zone agricole
[T Zone naturelle
PRESCRIPTION_SURF

%% 05 - Emplacement réservé .

™

i__! 18 - Orientations d'aménagement o

Marge de recul proposée : Extrait du plan de zonage du P.L.U. modifié et mise en évidence de la
zone inconstructible de 15 metres de part et d'autre de I'axe de la RD999, en zone AUX :

Légende

PLU
PRESCRIPTION_LIN

=== (07 - Eléments de paysage
—— Marge de recul inconstructible
ZONE_URBA

[ Zone urbanisée

[T Habitat

[ Activité

"~ Activité

Mixte

[ Zone agricole

[T Zone naturelle
PRESCRIPTION_SURF

[%% 05 - Emplacement réservé
i_"_! 18 - Orientations d'aménagement

18



PLU DE PERCY-EN-NORMANDIE REVISION ALLEGEE N°1 / ETUDE LOI BARNIER

B- La révision allégée du PLU

1- Contexte

1.1- L'objet de I'étude

La présente étude a pour but de régulariser la prise en compte du code de I'urbanisme et la possibilité
de construire le long de I'axe de la route départementale n°999 traversant la commune de Percy-en-
Normandie du Nord au Sud.

En effet, préalablement a la mise en ceuvre du PLU de Percy-en-Normandie, le projet d’'aménagement
de la zone d'activités de la Monnerie avait émergé. Ainsi, il avait été décidé que le projet de zone
d'activités, soit identifié en zone urbaine U a vocation d'accueil d'activités au plan de zonage du PLU.

L'extrait du plan de zonage ci-dessous présente le plan de zonage tel qu'il a été arrété en 2016 :

~< LEGENDE

L ommm———

Limite de zone
Emplacement réservé (article L.15141 du CU)

Servltude de projet définle en application de l'article L.151-41 5°
] allnéa du code de l'urbanlsme

Espace Boisé Classé (L.113-1 du CU)

Zones humi|des

Haies identifiées au titre du L151-23 du CU

5 A

AQ”

725

207

Yy
N

|
b

-

Ay e

Lo

P s e
> #7 - .
0 >

\
EXG
N\
\

LA _IAC

Hale repérées mals non protégées
Parcs et jardins identifiés au titre de l'article L.151-19 du CU
Constructions |dentiflées au titre de l'article L.151-19 du CU

Constructions identifiées susceptibles de changer de destination
(articles R.151-23 et R.151-25 du CU)

RlIsques (inondation, ...) [délimitation indicative]

Marge de recul inconstructible, voie classée a grande circulation
(Décret n°2010-578 du 31 mai 2010, fixant la liste des routes a
grande circulation), en application de l'article L.111-6 du CU.
Sites de richesses archéologiques

Chemins identifiés (article L.151-23 du CU)

Constructlon repérée a titre d'Information

Linéaire commercial (article L.151-16 du CU)

La zone de la Monnerie était en partie comprise en zone Urbaine, et l'article L.111-6 du code de
I'urbanisme précisant : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes,
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres
de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze metres de part et d'autre
des routes visées a l'article L. 141-19. » ; la zone inconstructible de 75 metres n'avait pas été reportée
sur la zone puisqu’elle était considérée comme étant un espace urbanisé.

Pour tenir compte des remarques des personnes publiques associées émises a l'occasion de la
consultation du projet de PLU, I'ensemble de la zone d'activités de la Monnerie a été classée en zone
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a urbaniser AUX, au plan de zonage du PLU approuvé, comme le montre I'extrait de plan ci-apres. En
revanche, la marge de recul inconstructible n'a pas été reportée. Il s'agit la d’'une erreur matérielle.

"

e i 3 «n ] A7 : / _:(' M !I ZONE AUX (a urbaniser - activités)
A CliEeRiE 1 = y vl ZONE A (agricole)
h - P = ! - n N - ’ ] - _
N S e A ol L= B R VER g A ( ZONE Ax {STECAL)
k i \ 5, ZONE N {naturelle)}

Emplacements réservés (article L.151-41 du CU}
3 Espace boisé classé (L.113-1 et L.113-2 du CU)
- p

/ \\/ Parcs et jardins identifiés au titre de l'article L.151-19 du CU

Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation

Servitude de projet au titre du L.151-41 5° du CU

' / Marge de recul inconstructible de 75m, voie classée a grande
i ) ] circulation (Décret n°2010-578 du 31 mai 2010, fixant la liste
‘4_/' des routes a grande circulation), en application de l'article
L111-6 duCU

- Constructions identifiées susceptibles de changer de destination
(articles L.151-11 du CU})

Zones humides (délimitation indicative)

—~] zone inondable (délimitation indicative)

Y, = %« «  Chemin identifié au titre du L.151-19 et L.151-23 du CU
----- Haies identifiées au titre du L.151-19 et L.151-23 du CU

b e Linéaire commercial au titre de I'article L.151-16 du CU

- Constructions identifiées au titre de l'article L.151-19 du CU

L . Liste des emplacements réservés
} p o E =" Elargissement de voirie et aménagement du o ‘ "
: ! | ER2 carrefour sur la RD999 ey Ll
! 4 f {
: \\LE VAUGU
t ER2 Aménagement du carrefour sur la RD999 Eomamme 2ome
- : =

A l'occasion du Conseil Communautaire du 28 juin 2018, Villedieu Intercom a fait part de la nécessité
de procéder a cette adaptation de la marge de recul inconstructible touchant la zone d'activités
économiques de la Monnerie par le biais d'une procédure de révision allégée.

Pour mémoire, le PLU de la commune de Percy-en-Normandie, dans I'emprise de la commune
déléguée de Percy, a été approuvé par Villedieu Intercom et n'a fait I'objet d'aucune remarque par
I'Etat dans le cadre du contrdle de légalité.

Ensuite, la zone d'activités de la Monnerie a fait I'objet d'un dép6t de permis d’aménager, déposé par
Villedieu-Intercom. Ce permis a été obtenu et les services de I'Etat n'ont pas formulé d'observation
sur ce dernier.

Toutefois, les services de la DDTM ont fait savoir aux services de Villedieu Intercom qu’une servitude
d'inconstructibilité sur une bande de 75 metres comptée depuis I'axe de la RD999 s'appliquait sur le
secteur de la Monnerie, en application de I'article L.111-6 du code de I'urbanisme. Ils ont précisé qu'il
était nécessaire qu'une étude dite « loi Barnier » soit annexée au PLU de Percy-en-Normandie pour
permettre |'urbanisation d'une partie de la zone d'activités de la Monnerie.

Ainsi, la présente étude a pour objet :

- De corriger I'erreur matérielle d'oubli de report de la marge de recul inconstructible applicable
de part et d'autre depuis I'axe de la voie de la RD999,

- De procéder a une étude de réduction de la marge de recul de 75 meétres a 15 metres, en
application de l'article L.111-8 du code de |'urbanisme « Le plan local d'urbanisme, [...], peut
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fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

1.2- Le plan local d'urbanisme applicable

Le P.LU. de la ville de Percy-en-Normandie a été approuvé le 29 juin 2017, par délibération
communautaire. Concomitamment a la présente étude, une procédure de modification est en cours.

Elle a pour objet I'adaptation des regles relatives aux extensions des habitations en espace rural.

Dans le cadre de la réalisation de 'aménagement de la zone d'activités de la Monnerie, Villedieu-
Intercom souhaite procéder a une réduction de la marge de recul de 75 meétres, inconstructible dans
I'emprise de la zone a urbaniser a vocation d'accueil d'activités AUX, a 15 metres comptés depuis I'axe
de la RD999.

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) :

Le PADD du PLU de Percy-en-Normandie s'articule autour de sept grandes thématiques dont voici
quelques extraits :

1- Un développement ambitieux respectueux de notre territoire : valoriser la qualité urbaine,
architecturale et paysagere des entrées de ville, notamment par la requalification et la création
d'une nouvelle zone d'activités a la Monnerie,

2- Une perspective de croissance démographique adaptée aux enjeux du territoire :
Modérer la consommation des espaces agricoles et naturels ;

3- Une structuration volontariste des équipements au service des habitants ;

4- La gestion des flux : des modes de transports et de déplacements apaisés :
Reconsidérer et rationaliser les espaces publics et les aires de stationnement ;
Réduire I'imperméabilisation des sols et privilégier des dispositifs alternatifs pour les surfaces
de stationnement ;

5- Un dynamisme économique, commercial et de loisirs conforté :
Conforter et compléter le tissu économique du bourg :

- Prévoir des surfaces dédiées pour le développement raisonné d’entreprises sur le territoire, en
cohérence avec la stratégie de développement économique de Villedieu-Intercom ;

- Réaliser des pépinieres d'entreprises,

- Favoriser la densification et la qualité de I'aspect extérieur des constructions et de leurs abords
dans ces zones.

6- Une identité paysageére faconnée par ’'homme :
Pérenniser et développer le paysage rural et bocager de Percy :
Préserver et densifier la qualité paysagére des lisieres urbaines (transition bourg/campagne)
Promouvoir des principes d'aménagement et d'aspect extérieur, issus des caractéristiques du
territoire Percyais
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7- Un environnement et des ressources naturelles restaurés

Extrait de la cartographie de synthese du PADD de Percy :

““N| Un écrin «vert et bleu» a conserver et a valoriser

v’ Développer le bourg dans le respect des capacités d’accueil du territoire

Assurer la qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville

Favoriser le retour de la nature dans la ville

B
f..| Permettre la densification et la réhabilitation de ’habitat ancien existant

Réalisation d’une opération d’ensemble innovante dans le centre bourg

+.| Requalification des espaces publics ( création de circulations douces)

Ainsi, le projet de réduction de la marge de recul inconstructible de 75 metres est compatible avec les
orientations affichées au PADD.

Le plan de zonage du PLU :

Comme déja précisé, au plan de zonage applicable, la marge de recul inconstructible n'est pas
reportée au plan de zonage sur I'emprise de la zone AUX :

22



PLU DE PERCY-EN-NORMANDIE REVISION ALLEGEE N°1 / ETUDE LOI BARNIER
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| zONE UA (centrale) [ Emplacements réservés (article L.151-41 du CU)
ZONE UB (périphérique) [ Espaceboisé classé (L.113-1 et L113-2ducCly ~  F o .
ZONE US (équipements) L Parcs et jardins identifiés au titre de 'article L.151-19 du CU
ZONE UX (activités) ! | Secteur d'Orientation d'Aménagement et de Programmation

Servitude de projet au titre du L.151-41 5° du CU

ZONE AU (d urbaniser - habitat) Marge de recul inconstructible de 75m, voie classée a grande

circulation (Décret n°2010-578 du 31 mai 2010, fixant la liste

I I l ZONE AUX (a urbaniser - activités) Eelsiriolétﬁs ac gande circulation), en application de 'article
111-6 du
| ZONE A (agricole) Constructions identifiées susceptibles de changer de destination
{articles L.151-11 du CU)
| ZONE Ax (STECAL) | Zones humides (délimitation indicative)
ZONE N (naturelle) [===] Zzone inondable (délimitation indicative)

------ Haies identifiées au titre du L.151-19 et L.151-23 du CU

Voici I'emprise de la marge de recul inconstructible de 75 metres en cas de non réalisation de I'étude
visant la réduction cette marge :

La surface identifiéce en
hachure noir correspond
I'emprise de la marge de
recul de 75 metres comptée
depuis I'axe de la RD999.

Il est a noter que la zone AUX
serait concernée, y compris
en «second rang», alors
qu'un front bati existe en
limite de la RD999. Ces
constructions sont comprises
en zone urbaine UB (en rouge
sur I'extrait de plan).
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L'orientation d’aménagement et de programmation :

Une orientation d'aménagement et de programmation a été définie pour ce secteur a urbaniser a
vocation d'accueil d'activités économiques. La voici :

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION P
PLU DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY 7 > Secteur da‘Lap OI'Mclerie - ZA
C ré
== = - 1 - ", i EIEUHUII U7 SLo
b i _— 1D : 050-200043354-20170629-PLU2-AU
" ™71 Zone d'étude et surface constructible a

vocation d’activité
N Haie existante a conserver

N Haie sur talus a conserver

~ Haie bocageére a créer
Wy Accésa la zone*

Q Carrefour a sécuriser

*Le nombre d’amorces de voiries est a respecter, e
revanche la situation de ces acces n’est pas figée a ce stadyq
de I'étude et pourra présenter une autre situation lors de |
réalisation de 'aménagement de la zone.

| Secteur | Surface totale en hectare
5.2

1- Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagéere : 4- Les besoins en matiére de stationnement :

Architecture / Implantation : Les constructions s’implanteront de Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors deg

maniére a bénéficier d’un ensoleillement maximal. La forme des voies de circulation.

volumes des constructions devra étre réflechie de facon a limiter

I'impact des constructions dans le paysage et a favoriser un 5- La desserte par les transports en commun :

éclairage naturel. Un arrét de transport en commun est implanté en coeur de hourg
de Percy.

Dans le but de faciliter les évolutions possibles de la construction,

voire de densification des parcelles dans le temps, implantation 6- La desserte par les voies et réseaux :

de construction en milieu de parcelle est déconseillée, sauf en Acces et desserte du secteur :

cas d'impossibilités techniques liées aux espaces dédiés au Trois accés pourront étre prévus et figurent au schémg

stockage et aux manceuvres des véhicules. d’aménagement de la zone :

- Deux acces depuis la RD453,
- Un acceés depuis la RD999 avec une sécurisation du carrefour.
2- La mixité fonctionnelle et sociale :

Sans objet
Desserte par les réseaux :
3- La qualité environnementale et la prévention des risques : Le secteur sera raccordé aux réseaux d’adduction d'eau potable ef
Paysage et patrimoine : les haies bocageres devront étre d’eaux usées situés sur les rues bordant le secteur.
préservees.

Des haies devront étre plantées sur le pourtour de la zone pour
assurer l'intégration paysagére des batiments.

Dans le cadre de la présente procédure, et pour répondre a la demande du Conseil Départemental, il
est envisagé d'apporter une adaptation a l'orientation d'aménagement et de programmation n°7
relative au « secteur de la Monnerie — ZA », visant la suppression de I'accés envisagé en limite Nord-
Ouest.
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1.3- La compatibilité du projet avec le SCoT de la Baie du Mont Saint Michel

Le schéma de cohérence territorial (SCoT) de la Baie du Mont-Saint-Michel, approuvé le 13 juin 2013,
a été mis en révision et a pour objectifs (extraits du site http://www.baie-montsaintmichel.fr) :

« Tenir compte de I'extension du périmetre d'intervention du Syndicat Mixte du SCOT aux
communes du secteur de Percy ayant rejoint Villedieu Intercom. Il conviendra de définir
les orientations propres a ces communes notamment au regard des exigences déja
approuvées et de réinterroger les équilibres du SCOT approuvé, sur ce secteur en particulier ;
Intégrer les nouvelles dispositions réglementaires aux premiers rangs desquelles figurent la loi
portant Engagement National pour I'Environnement dite « ENE «, la loi pour I'Acceés au
Logement et un Urbanisme Rénové dite loi « ALUR » (Biodiversité, aménagement commercial,
numérique, énergie, tourisme et culture, consommation d’'espace, densité, etc...), la loi
Artisanat, Commerce et Tres Petites Entreprises dite « ACTPE », la loi d'avenir pour I'agriculture,
I'alimentation et la forét, dite « LAAAF», la loi Transition Energétique pour la croissance verte
dite « TECV », la loi NOTRe ;

Intégrer la démarche de I'InterSCOT avec les Pays de Saint-Malo et de Fougeres : la VUE et le
plan de gestion du bien UNESCO ;

Approfondir les volets économique et commercial du SCOT comme le Syndicat Mixte s'y était
engagé a l'approbation et pas uniquement au regard d'une limitation de la consommation de
I'espace mais au regard d'un plan stratégique global d’aménagement intégrant les logiques
touristiques particulierement prégnantes sur notre territoire ;

Adapter le SCOT en vigueur a la lumiere des nouveaux enjeux écologiques et réexaminer la
trame verte et bleue au regard de I'évolution réglementaire du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique de la Basse-Normandie ;

Rédiger un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) et I'intégrer au Schéma de Cohérence
Territoriale révisé ;

Répondre a la préoccupation toujours plus intense de maintien des espaces agricoles et
naturels en approfondissant I'analyse de la consommation de l'espace prescrite et en
réinterrogeant, au regard des résultats de I'étude confiée a I'Etablissement Public Foncier de
Normandie et a la SAFER, les objectifs chiffrés de consommation de I'espace ainsi que les
objectifs qualitatifs tendant a assurer leur préservation ;

Elaborer une stratégie pour une gestion durable de la bande cétiére, prenant en compte tant
les risques littoraux (Erosion des falaises, risque de submersion marine, évolution du trait de
cbte, inondations, montée des eaux, pression fonciére et du bassin versant etc.) que les usages
du littoral (Acces a la mer, port et péche professionnelle, activité de loisirs, attractivité
touristique etc.). L'objectif est de définir, d'une part, un projet et une ambition pour le littoral,
et, d'autre part, apporter des solutions concrétes aux communes et aux intercommunalités
confrontés a ces problemes ;

Ajuster et approfondir le SCoT actuel ; »

Mais a ce jour, Percy-en-Normandie est située en « zone blanche » au SCoT actuellement applicable,
les objectifs du SCoT de la Baie du Mont-Saint-Michel ne s'appliquent donc pas a la présente
procédure, méme si |'esprit des objectifs est respecté, notamment la limitation de la consommation
de l'espace.
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1.4- Le choix de la procédure

L'article L.153-34 du code de I'urbanisme précise : « Lorsque la révision a uniquement pour objet de
réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations
définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrété fait
I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-
7etL 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen
conjoint. »

Nous sommes ici dans le cas d'une étude menée dans le but de réduire une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, sans qu'il
soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables, d'ou le recours a la procédure de révision dite « allégée ». Le présent dossier sera soumis a
I'examen conjoint des personnes publiques associées et a enquéte publique.

2- Situation et contexte environnemental :

2.1- situation du projet

la Rairie

Hambye le Hamel Faby

le Hamel

Montabot

le Hamel Grente le Hamel Bouteiller

les Hauts Vents

F’\‘J(D Normandie
o

le Hamelet

le Neufbourg
le Hamel aux Cerfs

le Chefresne

> Hamel Es Hervy

Grande Mancelliere

Fond de plan : www.geoportail.gouv.fr — cadastre — IGN — traitement URBA.

Le projet de réduction de la marge de recul inconstructible de 75 meétres est situé en entrée
d'agglomération Sud de I'agglomération de Percy-en-Normandie, aux lieudits de la Monnerie et de
la Maladrerie, sur la RD999, permettant de relier Saint Hilaire-du-Harcouét a Saint L6.
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2.2- Etat initial du site :

Un site peu perceptible dans le
paysage élargi :

Le secteur est situé sur un point
haut de I'agglomération de Percy,
tourné vers la vallée de la Gieze.

La trame bocagere est dense et
arborée autour de I'agglomération,
générant un effet d'écran, y
compris en période hivernale.

Le site est peu visible depuis le La Maladrerie qui domine le site
coteau faisant face a la zone Alt 130, distance 1.2 km
d'étude.

La perception du site depuis la RD999 :

Malgreé la situation du projet en entrée d'agglomération, le secteur est peu perceptible depuis la
RD999. En effet, les plantations existantes, la courbe de la voie et les constructions créant un front
bati, que ce soit en sortie ou en entrée d'agglomération, constituent des écrans aux vues sur le secteur
d'étude.

Effet d’écran Effet signal du La ville se révéle

des coniféres bdtiment SDIS derriére le centre
de secours

Courbe diminuant
! la visibilité Ly Epaulement
du regard
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Fagade sur la RD : une soi
meétres, cadrée pa 8¢

sud (coniferes) par

Perception limitée du site
(écran de conifére) venant
de Villedieu

{4

Le patrimoine naturel existant :

Photographie aérienne de

Quatre composantes fortes et 158 bt Ea i) B

qualitatives en entrée de ville

* Les haies bocageres

* Leverger (composante essentielle
du paysage encore en 1947 -
photo ci-contre)

* Les vues lointaines sur la ville
(clocher) et les coteaux

Le marronnier

L'occupation actuelle des sols :

Les travaux de viabilisation de la zone d’activités de la Monnerie sont en cours de réalisation, mais
voici I'occupation des sols avant travaux.
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Paysage et contexte urbain

Chemin creux

Coniferes

Réseau de haies bocageéres denses et hautes

Verger moyenne tige

Verger basse tige

Deux problématiques principales concernant la création
d’un acces sur la RD999 :

- Vitesse excessive des automobilistes (50km/h trés
peu respecté)

- Visibilité tardive de la future ZA depuis Villedieu

Panneau d’entrée de ville lisible tardivement

Courbe qui diminue la visibilité

Haie bocagére créant un masque

Haie bocagére créant un masque

Pour mémaoire, il est envisagé au PLU applicable un élargissement de la rue de la Monnerie, longeant
la limite Nord de la zone. Mais il est nécessaire de prévoir un accés direct sur la RD999. Cet
aménagement pourra améliorer la sécurité routiere en limitant la vitesse des véhicules en entrée et
sortie d'agglomération de Percy.
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Dans le cadre de I'aménagement de la zone d'activités de la Monnerie, plusieurs réflexions ont déja

été menées. En voici un extrait :

inconvénients (conf. document SA2E)

\5@7/. X

Réunion du 06/12/16 avec le Service des Routes

SA2E a étudié trois options pour l'accés a la zone qui ont été
présentées au Service des Routes et a la commune avec leurs
caractéristiques techniques notamment (girations), avantages,

o

Le Service des Routes a émis une
préférence marquée pour la solution n°2 :
mise en place d’un rond-point sur la
RD999.

lls nous ont fait part de quelques
remarques :

- Question de la visibilité de ce rond-
point en arrivant de Villedieu :
envisager de supprimer certaines
haies en amont, réfléchir au
traitement des accotements pour
marquer I'entrée de ville et inciter a
ralentir.

- Question de la sécurité sur le rond-
point (cohabitation de flux de
différentes natures) : envisager une
augmentation du flux sur
entrée/sortie de ZA en déviant la RD
453 pour la faire passer a l'intérieur
de la zone, fermeture en impasse a
proximité au rond-point actuel

2.3- L'aménagement en cours de réalisation :

Voici le plan de composition
envisagé, extrait du  permis
d'aménager de la zone d'activités
économiques de la Monnerie, réalisé
par le groupement SA2E, G. Deniau,
C. Poder, Deniau Architecture, ExEco
Environnement et le Cabinet Drouet.

A court terme, seule la moitié Nord
est aménagée. La desserte de la
zZone sera assurée par une voie
traversante reliant la rue de la
Monnerie a la RD 999. Sur la RD 999,
il est envisagé l'implantation d'un
rond-point. Les échanges sont en
cours avec les services de I'Agence
routiere Départementale.

Ainsi, dans le cas ou la marge de
recul inconstructible de 75 metres
seraient appliquées, cette surface
greverait de facon importante la
zone en projet.

[ ] Surfaces comprise en AUX

[ | Périmetre du projet d’aménagement de la

ZA de la Monnerie
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3- Modifications apportées au PLU de Percy-en-Normandie,
dans la cadre de la révision allégée :

Pour permettre I'intégration de la servitude relative a I'inconstructibilité de la marge de recul comptée
depuis I'axe de la RD999, il est nécessaire d'apporter une adaptation au schéma de 'OAP n°7 ainsi

gu’'au reglement graphique et au reglement littéral du PLU de Percy-en-Normandie.

3.1- A l'orientation d’aménagement et de programmation n°7 :

Extrait du schéma d’aménagement initial

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PLU DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PERCY . 7 > Secte ur d&:ﬁ:mz;ﬁiﬁg r i e - Z

= — 1D - 050-200043354-20170623-PLU2-AU
Sy E__{ Zone d’étude et surface constructible a
vocation d’activité

) N Haie existante a conserver
~ Haie sur talus & conserver

N Haie bocageére a créer
Wy Acceés ala zone*

Q Carrefour a sécuriser

*Le nombre d’amorces de voiries est a respecter, en
revanche la situation de ces acces n’est pas figée a ce stade
de I'étude et pourra présenter une autre situation lors de la
réalisation de I'aménagement de la zone.

[ Secteur | Surface totale en hectare
5.2

- rr e—
AN OTIOTI20TT = ™

Extrait du schéma d’aménagement modifié
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i__}Zone d'étude et surface
constructible a vocation d’activité

N Haie existante a conserver

~Haie sur talus a conserver

Haie bocagére a créer

‘Accés a la zone*

DCa rrefour a sécuriser

*Le nombre d’amorces de voiries est a
respecter, en revanche la situation de ces
accés n'est pas figé a ce stade de I'étude et
pourra présenter une autre situation lors de
la réalisation de 'aménagement de la zone.

Justifications : Le projet de révision allégée a été
présenté aux personnes publiques associées. Les
services du Conseil Départemental de la Manche ont
participé a cette réunion de travail. A cette occasion, ils
ont indiqué qu'ils ne souhaitaient pas la création d'un
acces a la ZA de la Monnerie en limite Nord-Ouest de
la zone, débouchant sur la RD453 (rue de la Monnerie).
Ils considerent que la voie de desserte interne a la zone
est suffisante et que le profil de la RD453 présente les
caractéristique d'une voie rurale, sur cette section,
inadapté au trafic de poids lourds.

Le schéma est donc modifié pour tenir compte de cette
remarque.

Vue sur la RD453, ou l'acces a la ZA était
envisagé (sur la gauche).
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3.2- Au plan de zonage :
Extrait du plan de zonage initial
LA MONNERIE =W

Extrait du plan de zonage modifié

{

------

Justifications : Comme déja précisé, la marge de recul inconstructible a délimiter a 75 metres, en
application de l'article L.111-6 du code de 'urbanisme, n'avait été reportée que sur les zones agricoles
et naturelles en partie Sud de lI'agglomération de Percy-en-Normandie. Il est proposé, dans le cadre
de la présente procédure, de reporter cette servitude au plan de zonage, sur I'emprise de la zone AUX
(@ urbaniser a vocation d'activités), mais d'abaisser la marge de recul inconstructible de 75 meétres
comptés depuis I'axe de la RD999 a 15 metres pour plusieurs raisons :

- Marquer I'entrée d’'agglomération pour limiter la vitesse des véhicules et ainsi améliorer la
sécurité des usagers ;

- Limiter la consommation de I'espace et optimiser les espaces viabilisés. En effet, dans le cas
ou la marge de recul des 75 metres serait appliquée, c'est une surface de 1,3 hectare qui
constituerait un délaissé couteux pour la collectivité, notamment en termes d’entretien et de
surfaces viabilisées mais non cessibles. Le but est aussi d'éviter la mise en ceuvre d'un
aménagement incohérent, avec de larges espaces verts, au regard de I'environnement bati
existant sur presque tout le pourtour de la zone a vocations d'activités.

- Assurer la réalisation d'un aménagement qualitatif d'un point de vue paysager et renvoyant
une image dynamique du territoire de Villedieu-Intercom.
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3.3- au reglement littéral :

Extrait du reglement littéral initial

UX 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

UX 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

UX 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et
emprises publiques :

Les constructions seront implantées a une distance minimale de 5 métres de I'alignement. Dans les
marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de matériaux sont interdits, les aires
de stationnements sont admises.

Dans le cas d’un projet d'aménagement d’ensemble (permis de construire groupé valant division,
permis d’aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces régles ne
sont imposées qu’au périmétre de 'opération.

L'extension des constructions existantes qui se trouveraient a une distance inférieure a celles
prescrites ci-dessus est autorisée a condition qu’elle ne réduise pas la distance de I'ensemble par
rapport a la voie.

Extrait du reglement littéral modifié

UX 2- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UX 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

UX 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et emprises
publiques :

Sauf indications spécifiques portées au plan, les constructions seront implantées a une distance
minimale de 5 métres de I'alignement. Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépdts de
matériels ou de matériaux sont interdits, les aires de stationnements sontadmises.

Dans le cas d’un projet d’'aménagement d’ensemble (permis de construire groupé valant division,
permis d’'aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces régles ne sont
imposées qu’au périmétre de I'opération.

L'extension des constructions existantes qui se trouveraient a une distance inférieure a celles
prescrites ci-dessus est autorisée a condition qu’elle ne réduise pas la distance de I'ensemble par
rapport a lavoie.

Justifications : au reglement littéral du PLU de Percy en Normandie, il est indiqué en zone AUX la
mention « se reporter a la zone UX ».

C'est donc a la zone UX qu'est proposée une adaptation du reglement littéral visant uniquement a
amender l'article relatif a I'implantation des constructions vis-a-vis des voies publiques ou privées et
emprises publiques. La regle n'est pas modifiée, il est simplement proposé une « alerte » dans le but
que les porteurs de projet cumulent bien les prescriptions figurants aux plans et au reglement littéral.
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4- Impact envisagé de la mise en ceuvre du projet sur
I’environnement et la santé humaine

4.1- Incidences prévisibles sur I'environnement

Sur les espaces agricoles : le présent projet n'aura aucun impact sur les espaces agricoles. En effet,
les parcelles comprises en zone AUX sont des propriétés de Villedieu Intercom, de la commune de
Percy-en-Normandie et dans une moindre mesure de privés. Ainsi ces parcelles n'ont plus de vocation
agricole. De plus, le projet visant a limiter la marge de recul inconstructible, 'aménagement qui y sera
réalisé intégrera le principe de limitation des espaces agricoles.

Sur les espaces naturels protégés : la mise en ceuvre de ce projet ne générera pas d'impact notable
sur I'environnement. Les éléments naturels identifiés au plan de zonage, sont préservés dans le cadre
de la réalisation de 'aménagement. De plus, il est envisagé de recréer une entrée de zone d'activités
qui témoigne de I'histoire du site avec la plantation de pommiers.

Les zones NATURA 2000 les plus proches du secteur d'étude sont :

- Le site NATURA 2000 — Directive Oiseaux du Havre de la Sienne (identifiant : FR2512003)
situé a 25 km du site ;

- Le site NATURA 2000 - Directive Habitats du Littoral Ouest du Cotentin de Bréhal a Pirou
(identifiant : FR2500080) situé a environ 26 km du site.

- Le site NATURA 2000 - Directive Habitats du Bassin de la Souleuvre (identifiant :
FR2500117) situé a environ 24 km du site.

- Le site NATURA 2000 — Directive Habitats du Bassin de I'Airou (identifiant : FR2500113)
situé a environ 13 km du site.

a 2
0 E o 4 D1
sgc‘mm Savigny Fusdie Dangy O Bgourgvallées

‘Auriole = Gudlon
Notre-Dame-
027 0agg g (F-deCenily . J
S

oW6  fSi-Martin
do-Cenilly_ 2 1in
[

3 < 3 M
aye- Fe | Gui /
ond
haisor A S
o ofg A L ign 2 ¢ &
2 & O e \ i€ Hameay 03y
upertuis i 2 7 Car Souleuvre.
¥ 5 . enBocage
8 5 Calfide Bas -
Bl Robin S g , b 2fy Bocag!
Moot O /Gouy 5 o
RO S ohtabo Bnt. S Marie- A -
4 % 2y jer :
saNT SHgor. A i 4 cim
. 3 T o oL
. &
11 L

Echelle 1:272 880

0 m— 5km

La mise en ceuvre du projet n'aura pas d'impact sur ces sites, y compris le plus proche du Bassin de
I'’Airou, le territoire de Percy n'étant pas compris dans le méme bassin versant.

35



PLU DE PERCY-EN-NORMANDIE REVISION ALLEGEE N°1 / ETUDE LOI BARNIER

Sur les espaces naturels non protégés: Le projet ne génerera pas d'impact notable sur
I'environnement : le site est dépourvu d’'éléments environnementaux majeurs en dehors de
I'alignement d'arbre identifié au schéma de l'orientation d’aménagement et de programmation et
conservé dans le cadre de la réalisation de 'aménagement.

Le paysage : La topographie du territoire et la trame bocagere dense assure l'intégration paysagere
de la ZA de la Monnerie dans le grand paysage. De plus, 'aménagement qui sera réalisé a fait I'objet
d'une approche sensible et de prescriptions en termes d'aspect des constructions et d'implantations,
ainsi qu'en terme de réalisation de plantations en entrée de zone. L'aménagement de la ZA de la
Monnerie, ainsi que la réduction de la marge de recul inconstructible devraient avoir un impact
modéré dans le paysage.

4.2- Incidences prévisibles sur la santé humaine :
Le cadre de vie

La mise en ceuvre de ce projet, visant a limiter la marge de recul inconstructible a 15 metres comptés
depuis I'axe de la RD999, n'aura pas d'incidence sur le cadre de vie des Percyais, en dehors de
I"amélioration de la qualité paysagere et de la sécurisation de |'entrée d'agglomération.

La limitation de la vitesse des véhicules en entrée d’agglomération :

La configuration de la RD999, que ce soit son tracé rectiligne ou la topographie, est propice au
déplacement a vive allure des véhicules. La réalisation de I'acces a la zone d'activités de la Monnerie,
ainsi que l'implantation de batiments approchés de la voie, marqueront I'entrée d'agglomération. Cela
favorisera I'amélioration de la sécurité routiere de cette entrée d'agglomération et notamment du
croisement entre la rue de la Monnerie (RD453) et la RD999.
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C-OAP N°7 - MODIFIEE

7P Secteur de la Monnerie - ZA

1-Qualité de l'insertion architecturale, urbaine
et paysageére:

Architecture / Implantation : Les constructions
s'implanteront de maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal. La forme des volumes des
constructions devra étre réfléchie de facon a
limiter I'impact des construction dans le paysage
et a favoriser un éclairage naturel.

Dans le but de faciliter les évolutions possibles de
la construction, voire de densification des
parcelles dans le temps, l'implantation de
construction en milieu de parcelle est
déconseillée, sauf en cas d'impossibilités
techniques liées aux espaces dédiés au stockage
et aux manoceuvres des véhicules.

2- La mixité fonctionnelle et sociale : Sans objet

3- La qualité environnementale et Ia
prévention des risques :

Paysage et patrimoine : les haies bocageres et le
chemin creux devront étre préservés.

Des haies devront étre plantées sur le pourtour de
la zone pour assurer l'intégration paysagere des
batiments.

4- Les besoins en matiere de stationnement :
Le stationnement des véhicules devra étre assuré
en dehors des voies de circulation.

5- La desserte par les transports en commun :
Un arrét de transport en commun est implanté en
cceur de bourg de Percy

6- La desserte par les voies et réseaux :
Acceés et desserte du secteur :

Le schéma:

L__} Zone d'étude et surface constructible a

vocation d’activité

~ Haie existante a conserver

l&ﬂ Chemin a conserver

~ Haie bocagére a créer
‘ Acces a la zone*

*Le nombre d’'amorces de voiries est a respecter, en revanche la
situation de ces accés n'est pas figée a ce stade de |'étude et
pourra présenter une autre situation lors de la réalisation de
I'aménagement de la zone

Trois accés sont prévus et figurent au schéma d'aménagement de la zone :

- Un acces depuis la RD453,
- Un acces depuis la RD999.

Le chemin creux existant devra étre préservé en |'état et ne pourra pas étre utilisé pour assurer la desserte

de lot.
Desserte par les réseaux :

Le secteur sera raccordé aux réseaux d'adduction d'eau potable et d’eaux usées situés sur les rues bordant

le secteur.
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D-EXTRAIT DU REGLEMENT MODIFIE — ZONE UX

Zone Urbaine d’activités UX

UX 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

UX 1.1- Destinations et sous-destinations
Les constructions nouvelles admises sous conditions sont :

- les logements de fonction, 3 la condition d'étre intégrés dans I'enveloppe du batiment
d'activité et de présenter une emprise au sol inférieure a 30 m?,

- les commerces et activités de services : artisanat et commerce de détail, commerce de gros,
activités de services ol s'effectue I'accueil d'une dientéle,

- les équipements d'intérét collectif et services publics,

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, entrepot,

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire relevant du régime des « installations
classées pour la protection de Penvironnement» (ICPE), soumises a autorisation ou
enregistrement, et incompatibles avec la proximité de I'habitat.

UX 1.2- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Les destinations de constructions interdites sont :

- les logements et hébergements, sauf ceux admis a I'article UX 1.1.
- Les exploitations agricoles et forestiéres,
- Les carriéres.

UX 2- Caracteéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

UX 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

UX 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques ou privées et
emprises publiques :

Sauf indications spécifiques portées au plan, lesconstructions serontimplantéesaunedistance minimale
de 5 metres de I'alignement. Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de matériels ou de
matériaux sont interdits, les aires de stationnements sontadmises.

Dans le cas d’'un projet d'aménagement d’ensemble (permis de construire groupé valant division, permis
d’aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces reégles ne sont imposées
qu’au périmetre de I'opération.

L'extension des constructions existantes qui se trouveraient a une distance inférieure a celles
prescrites ci-dessus est autorisée a condition qu’elle ne réduise pas la distance de I'ensemble par rapport
a lavoie.
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UX 2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions seront implantées :
- Soit en limite séparative,
- Spit & une distance minimale de 4 métres,

Toutefois, si la limite séparative est commune avec la zone UB, la construction devra alors étre
implantée a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur, comptée au point le plus haut du
batiment, sans pouvoir &tre inférieur 3 4 métres.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

Dans le cas d'un projet d'aménagement d'ensemble, des implantations différentes pourront é&tre
définies et devront figurer au plan de compaosition.

UX 2.1.3- Hauteur des constructions :

Les equipements d'infrastructure (installation technique de grande hauteur : silos, antenne,...) sont
axemptés de la régle de hauteur lorsque leurs caractéristiques techniques I'exigent, sauf 3 remettre en
cause le principe méme de l'implantation de I'équipement s'il &tait de nature 3 porter atteinte a la
qualité du site.

La hauteur des constructions ne peut excéder 15 métres par rapport au niveau du terrain naturel avant
décaissement. La hauteur est prise dans I'emprise au sol de la construction, du sol au point le plus haut
du batiment, hors &léments techniques nécessaires au bon fonctionnement de I'activité et &léments
constructifs specifiques.

UX 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéreﬁ

La qualité et la diversité architecturale:
Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie
enduite, aluminium, bardage bois...).

Menuiseries, les éléments de superstructure et les événements architecturaux. Les couleurs seront
indiquées dans le dossier de demande de permis de construire.

Couleurs et matériaux des facades. Les matériaux apparents en fagade devront avoir un aspect de
type bac acier ou plagues composites ou bois et devront conserver, de fagon permanente un aspect
satisfaisant. Leur définition : profil, texture, couleurs doivent é&tre clairement identifiables dans la
demande de permis de construire. Les teintes devront étre foncees.

& . - . 5 . . . L.
Pour information, un cahier de recommandations architecturales paysogeres et environnemeniales st joint en gnnexe au
present P.LL.
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Les aires de stockage devront &tre implantées dans le prolongement des batiments et &tre masquées
par un traitement approprié en harmonie avec les fagades des batiments (palissade en bois, bardage
identique au batiment,...)
Niustrations

& ! 1

4 Eapace pabilic

S

Les clotures d'une hauteur de 2.00 m maximum, seront constituées de haies vives, sur les voies et
emprises publiques, composées d'essences locales mélangées’ et d’essences horticoles, doublées ou
non de panneaux grillagés rigides sur poteaux metalliques de couleur vert ou gris anthracite ou noir,
sans soubassement.

Les cldtures seront implantées en limite fonciére,

Les portails devront étre en harmonie avec les cldtures.

Les éléments de modénature avec inscription sont interdits en saillie. Ils devront &tre intégrés dans la
volumeétrie des batiments et d'une taille mesurée proportionnée au batiment, soit 8 m* maximum.

UX 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Des haies bocagéres et des chemins sont classées 3 protéger selon les indications portées au plan de
zonage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de 'urbanisme. Tout arbre ou plantation
supprimé devra &tre remplacé. Les travaux correspondant & un entretien durable et normal et de
I'exploitation d'une haie ne sont pas concernés. Tout projet concernant des « éléments de paysage a
protéger et mettre en valeur » doit faire 'objet d'une demande d’autorisation en mairie (déclaration
préalable).

L'implantation des constructions doit &tre &tudiés de maniére & ce que les plantations existantes,
d'essences locales, soient conservées ; en cas d'impossibilits, elles doivent &tre remplacées par des
plantations de mé&me nature.

T A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, Féglantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ..
Parmi les essences horticoles : fe Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas (Syringa sp.), FEscallonia (E. 5p.), fe Laurier thym (Viburnum
tinus), la Vierne (Viburnum plicatum), le Cotonaster sp, le Cormier _.
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5 /
Les aires de stationnement, sur terrain naturel et @ . -
en plein air, seront plantéss ponctuellement de
haies ou de plantes arbustives. Les plantations L . -
réalisées devront &tre organisée de fagon .
aléatoire, dans le but de conserver un caractére .
« naturel »  la zone. a5

— | - -

Proposition de verdissement des aires de
stationnements

En limite avec le secteur UB (habitations), une transition plantée devra étre assurée :

- Sil'espace est de 4 métres, il sera constitué d'une haie,
- Sil'espace est supérieur & 4 métres, il pourra &tre réalisé des talus plantés d'arbres de hautes
tiges.

Les haies de Lauriers palmes (prunus laurocerasus) et coniféres (Ex: thuyas, chaemicyparis...) sont
interdites.

UX 2.4- Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
&tre assuré en dehors des voies publiques.

Des aires de stationmement spécifiques seront a prévoir pour les deux roues.

Le sol des aires de stationnement devra rester en partie perméable, 3 hauteur de 30% minimum de
leur surface.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d'y affecter des
stockages.

UX 3- Equipement et réseaux

UX 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'acces sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf
si le propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par
voie judiciaire (en application de I'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit
une largeur minimale de 3,50 métres) et répondre & l'importance et a |a destination des constructions
qui doivent &tre edifiées.

Dans les opérations d'aménagement, les sentiers pietonniers doivent toujours &tre assures, et en
lizison awvec les sentiers pietonniers existants (le cas éch&ant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut &itre assurée par une liaison
piétonne.
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UX 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable :

Le branchement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des batiments anneaxes.

Assainissement eaux usdes @

Eaux usées :
Toute construction ouw installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainissement, en
dehors des batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d'eau potable.

Eaux usées non domestiques
Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a I'accord
du service d'assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir Fécoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, & réaliser & la charge du constructeur, favorisant en priorité
I'infiltration dans le sol, limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des
méthodes alternatives (noues, tranchées et woies drainantes, puits d'infiltration...) & I'utilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de fagon
a en limiter Iimpact depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d'eau pluviale sera soumis a I'autorisation de I"autorité compétente.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers ([électricité, gaz, téléphone,
télédistribution, éclairage public, communications électronigques...)

Les installations et les branchements doivent &tre installés en souterrain ou intégrés au bati ou, si les
conditions technigues ne le permettent pas ou s'ils font supporter au propriétaire une charge spéciale
et exorbitante, hors de proportion avec l'objectif d'intérét général, étre implantés en aérien et
dissimulés dans la mesure du possible.

Collecte des déchets ménagers et assimilés

Tout projet de construction ou réhabilitation devra prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciére, le stockage
des containers destinés 3 recevoir les ordures ménagéres en attente de collecte. Dans le cas
d'opération d’ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d'une placette de
retournement, il sera nécessaire de dedier un espace pour le stockage des conteneurs individuels, en
entrée d'opération.
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E-EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE MODIFIE
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